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Salah satu cara penjualan barang y|ang dil|akuk|an sec|ar|a terbuk|a d|an di |atur sec|ar|a hukum |ad|al|ah lel|ang. Di 
Indonesi|a pej|ab|at lel|ang terdiri d|ari 2 , y|aitu pej|ab|at lel|ang kel|as 1 (Peg|aw|ai Negeri Sipil d|ari Direktor|at 
Jender|al Kek|ay|a|an Neg|ar|a) d|an pej|ab|at lel|ang kel|as II (Not|aris). Seb|ag|aim|an|a tel|ah di|atur d |al|am p|as|al 15 
|ay|at (2) huruf g Und|ang- Und|ang J|ab|at|an Not|aris d|an Per|atur|an Menteri Keu|ang|an. Pej|ab|at lel|ang kel|as II 
terb|at|as h|any|a mel|akuk|an lel|ang non-eksekusi sec|ar|a suk|arel|a. Metode peneliti|an ini menggun|ak|an 
metode kepust|ak|a|an (libr|ary rese|arch) y|aitu deng|an c|ar|a menc|ari l|alu mengumpulk|an d|at|a y|ang sud|ah |ad|a, 
l|alu mel|akuk|an |an|alisis . Tuju|an d|ari peniliti|an ini |ad|al|ah untuk menget|ahui kewen|ang|an not|aris seb|ag|ai 
pej|ab|at lel|ang kel|as II sert|a penyeles|ai|an lel|ang di indonesi|a y|ang dil|akuk|an olehny|a. H|asil d|ari peneliti|an ini 
|ad|al|ah not|aris seb|ag|ai pej|ab|at lel|ang kel|as II mempuny|ai kewen|ang|an d|al|am penyeles|ai|an lel|ang di 
Indonesi|a, wewen|ang y|ang dil|akuk|an tersebut meliputi, permohon|an lel|ang, persi|ap|an lel|ang, 
mel|aks|an|ak|an lel|ang, d|an p|asc|a lel|ang y|ang di |akhiri deng|an pembu|at|an d|an pemb|ac|a|an |akt|a ris|al|ah 
lel|ang kepada para pihak. 
Kata kunci: kewenangan, notaris, pejabat lelang kelas II, penyelesaian lelang. 

 

PENDAHULUAN 

Lelang ialah sebuah metode penjualan barang yang di lakukan secara terbuka dan dapat di 
akses publik. Disini, barang yang akan di jual di tawarkan kepada calon pembeli untuk 
memberik|an pen|aw|ar|an h|arg|a. Berd|as|ark|an Per|atur|an Menteri Keu|ang|an Republik Indonesi|a 
Nomor 122 T|ahun 2023 P|as|al 1 |ay|at (1) Tent|ang Petunjuk Pel|aks|an|a|an Lel|ang, Lel|ang |ad|al|ah 
penju|al|an b|ar|ang y|ang terbuk|a untuk umum deng|an pen|aw|ar|an h|arg|a tertulis d|an/|at|au lis|an 

Abstract 
One way of selling goods that is done openly |and regul|ated by l|aw is |action. In Indonesi|a, |auction offici|als 
consist of two, n|amely cl|ass 1 offici|als (civil serv|ant from the Director|ate Gener|al of St|ates |Assets), |and cl|ass II 
|auction offici|als (not|aries). |As regul|ated in |article 15 p|ar|aghr|aph (2) letter g of the not|ary l|aw |and the minister 
of fin|ance regul|ation. Cl|ass II |auction offici|als |are limited to only conducting volunt|ary non- execution 
|auctions. This rese|arch method uses the libr|ary rese|arch method, n|amely by se|arching |and collecting existing 
d|at|a, then conducting |an|alynis. The purpose of this study is to determine the |authority of not|aries |as cl|ass II 
offici|als |and the settlement of |auctions in Indonesi|a c|arried out by them. The result of this study is to 
determ|aine the |authority c|arried of includes: |auction |applic|ations, |auction prep|ar|ation, c|arrying out |auctions, 
|and post-|auction which ends with the prep |ar|ation of the re |ading of the |auction minutes deed to the p |arties. 
Keywords: |authority, not|ary, cl|ass II |auction offici|al, auction settlement. 
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y|ang sem|akin meningk|at |at|au menurun untuk menc|ap|ai h|arg|a tertinggi, y|ang did|ahului deng|an 
pengumum|an Lel|ang.1 

Pej|ab|at Lel|ang terdiri d|ari pej|ab|at le|ang kel|as I d|an kel|as II. Pej|ab|at Lel|ang kel|as I 
berwen|ang untuk mel|aks|an|ak|an Lel|ang kep|ad|a semu|a jenis Lel|ang |at|as |at|as permohon|an d|ari 
penju|al/pemilik b|ar|ang. Sed|angk|an pej|ab|at Lel|ang kel|as II h|any|a berwen|ang untuk 
mel|aks|an|ak|an Lel|ang non-eksekusi suk|arel|a |at|as permohon|an b|al|ai Lel|ang |at|au pemilik b|ar|ang. 
Lel|ang non-eksekusi suk|arel|a |ad|al|ah Lel|ang y|ang menju|al b|ar|ang milik peror|ang|an, kelompok 
M|asy|ar|ak|at, |at|au b|ad|an us|ah|a y|ang di Lel|ang oleh pemilikny|a, term|asuk BUMN, BUMD y|ang 
berbentuk Persero|an. 

Pej|ab|at Lel|ang kel|as I |ad|al|ah Peg|aw|ai Negeri Sipil (PNS) y|ang ber|ad|a di b|aw|ah 
n|aung|an Direktor|at Jender|al Kek|ay|a|an Indonesi|a (DJKN) Kementeri|an Keu|ang|an Republik 
Indonesi|a d|an di beri t|anggung j|aw|ab seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang. Sed|angk|an pej|ab|at Lel|ang 
kel|as II merup|ak|an individu tertentu y|ang di |angk|at menj|adi pej|ab|at Lel|ang.  Sec|ar|a umum 
merek|a bi|as|any|a ber|as|al d|ari k|al|ang|an Not|aris.2 D|al|am pel|aks|an|a|an Ll|ang, not|aris memiliki 
wewen|ang khusus terut|am|a seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang kel|as II, y|ang di |atur d|al|am p|as|al 15 |ay|at (2) 
huruf g und|ang-und|ang J|ab|at|an Not|aris no. 2 t|ahun 2014. Kewen|ang|an tersebut meliputi 
pembu|at|an |akt|a ris|al|ah Lel|ang y|ang merup|ak|an dukomen resmi |akt|a |autentik deng|an 
keku|at|an pembukti|an y|ang sempurn|a.3 Not|aris y|ang mer|angk|ap j|ab|at|anny|a menj|adi pej|ab|at 
Lel|ang kel|as II mempuny|ai kew|ajib|an d|al|am penyeles|ai|an terh|ad|ap pel|aks|an|a|an Lel|ang, 
kew|ajib|an itu meliputi t|anggung j|aw|ab untuk meneliti dokumen persy|ar|at|an Lel|ang, memimpin 
j|al|anny|a proses Lel|ang, d|an membu|at |akt|a ris|al|ah Lel|ang sert|a menjel|ask|an isiny|a. |Akt|a ris|al|ah 
Lel|ang merup|ak|an berit|a |ac|ar|a y|ang di bu|at setel|ah ber|akhirny|a Lel|ang, d|an merup|ak|an 
sebu|ahkep|asti|an hukum b|agi p|ar|a pih|ak. 

Tuju|an d|ari penulis|an jurn|al ini |ad|al|ah untuk menget|ahui b|ag|aim|an|a kewen|ang|an Not|aris 
seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang kel|as II d|al|am penyeles|ai|an Lel|ang di Indonesi|a sert|a t|anggungj|aw|abny|a 
terh|ad|ap Lel|ang y|ang i|a j|al|ank|an. 

PEMB|AH|AS|AN 

1. Tinj|au|an umum tent|ang Lel|ang d|an Not|aris seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang kel|as II 

• 1.1. Tinj|au|an umum tent|ang Lel|ang 

D|al|am p|as|al 1 vendu reglement Lel|ang di|artik|an seb|ag|ai penju|al|an umum y|akni 

pelel|ang|an |at|au penju|al|an terh|ad|ap b|ar|ang-b|ar|ang y|ang dil|akuk|an sec|ar|a umum. Deng|an 

pen|aw|ar|an h|arg|a y|ang n|aim |at|au menurun deng|an mem|asukk|an h|arg|a ke |amplop tertutup 

untuk umum, deng|an mengund|ang pesert|a Lel|ang |at|au sebelumny|a tel|ah diberit|ahuk|an 

mengen|ai pelel|ang|an, d|an ikut sert|a berp|artisip|asi, sert|a diberik|an kesemp|at|an untuk 

men|aw|ar h|arg|a |at|au mem|asukk|an h|adi|an ked|al|am |amplop tertutup. 

 
1  “2023pmkeuangan122.pdf,” hlm. 2, diakses 9 Mei 2025, 

https://jdih.kemenkeu.go.id/api/download/4f42a0c7-f323-4852-aab3-
cde2dd551cc5/2023pmkeuangan122.pdf. 

2  Fatihatul Husna Maulida, “Lelang Non Eksekusi oleh Pejabat Lelang Kelas 2 (Notaris) Dalam 
Peraturan Menteri Keuangan Republik Indonesia No. 122 Tahun 2023 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang,” 
Eksekusi : Jurnal Ilmu Hukum dan Administrasi Negara 3, no. 1 (20 Februari 2025): hlm.285, 
https://doi.org/10.55606/eksekusi.v3i1.1790. 

3  Vira Mildasari dan Aisyah Ayu Musyafah, “Kewenangan Notaris Selaku Pejabat Lelang Kelas II 
Ditinjau dari Sudut Pandang Perundang-undangan” 17 (2024): hlm.1278. 
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|Ad|apun pengerti|an Lel|ang d|al|am per|atur|an Menteri keu|ang|an nomor 

27/PMK.06/2016 Tent|ang petunjuk pel|aks|an|a|an Lel|ang d|al|am p|as|al 1 |ay|at (1), Lel|ang |ad|al|ah 

penju|al|an b|ar|ang y|ang di l|akuk|an sec|ar|a terbuk|a untuk umum deng|an pen|aw|ar|an h|arg|a 

sec|ar|a tertulis |at|au lis|an y|ang sem|akin meningk|at |at|au menurun untuk menc|ap|ai h|arg|a 

tertinggi y|ang di d|ahului deng|an pengumum|an Lel|ang. 

D|al|am mel|aks|an|ak|an Lel|ang h|arus memenuhi |as|as-|as|as y|ang mend|as|ari Lel|ang y|aitu: 

|as|as keterbuk|a|an, |as|as ke|adil|an, |as|as kep|asti|an hukum, |as|as efesiensi, d|an |as|as 

|akunt|abilit|as. Lel|ang dikl|asifik|asik|an beber|ap|a m|ac|am sesu|ai deng|an Per|atur|an Menteri 

Keu|ang|an 27/PMK.06/2016 Di|ant|ar|any|a seb|ag|ai berikut: 

a. Lel|ang eksekusi, Lel|ang eksekusi i|al|ah Lel|ang untuk mel|aks|an|ak|an putus|an 

|at|au penet|ap|an peng|adil|an, dokumen-dokumen l|ain y|ang di pers|am|ak|an 

deng|an putus|an peng|adil|an seperti, hipotek, d|an h|ak t|anggung|an. P|as|al 1 

|ay|at 

(4) PMK No. 27/PMK.2016 

b. Lel|ang non eksekusi w|ajib, Lel|ang non-eksekusi w|ajib i|al|ah Lel|ang untuk 

mel|aks|an|ak|an penju|al|an b|ar|ang milik neg|ar|a y|ang per|atur|an perund|ang- 

und|ang|an h|arus diju|al sec|ar|a Lel|ang. PMK No. 27/PMK.06/2016 P|as|al 1 |ay|at 

(5). 

c. Lel|ang non eksekusi suk|arel|a, Lel|ang non- eksekusi suk|arel|a |ad|al|ah Lel|ang 

|at|as b|ar|ang y|ang dimilik|a oleh sw|ast|a, peror|ang|an |at|au b|ad|an hukum y|ang 

di Lel|ang sec|ar|a suk|arel|a. P|as|al 1 |ay|at (6) PMKNo. 27/PMK 06/2016.4 

D|al|am Per|atur|an Menteri Keu|ang|an tent|ang petunjuk pel|aks|an|a|an Lel|ang menyebutk|an 

pej|ab|at Lel|ang Terdiri d|ari pej|ab|at lel|ang kel|as I y|akni y|ang berwen|ang mel|aks|an|ak|an Lel|ang 

untuk semu|a jenis b|ar|ang, d|an pej|ab|at Lel|ang kel|as II y|aitu y|ang berwen|ang mel|akuk|an Lel|ang 

non-eksekusi suk|arel|a |at|as permohon|an b|al|ai Lel|ang |at|au d|ari pemilik b|ar|ang. 

• 1.2. Not|aris seb|ag|ai Pej|ab|at Lel|ang Kel|as II 

D|al|am Und|ang-Und|ang J|ab|at|an Not|aris, disebutk|an not|aris |ad|al|ah pej|ab|at umum 

y|ang berwen|ang  untuk  membu|at  |akt|a  |autentik  d|an  memilki  kewen|ang|an  l|ainny|a 

seb|ag|aim|an|a dim|aksud d|al|am und|ang-und|ang l|ainny|a. Kewen|ang|an y|ang dim|aksud 

d|al|am Und|ang-Und|ang y|ang berk|ait|an deng|an |akt|a |autentik, y|aitu p|ad|a p|as|al 15 |ay|at 

(1) Und|ang-Und|ang tent|ang J|ab|at|an Not|aris, y|ang meny|at|ak|an: “not|aris berwen|ang 

membu|at |akt|a |autentik mengen|ai semu|a perbu|at|an, perj|anji|an, d|an penet|ap|an y|ang 

dih|arusk|an oleh p|atur|an perund|ang-und|ang|an d|an/|at|au y|ang dikehend|aki oleh y|ang 

berkepenting|an untuk diny|at|ak|an d|al|am |akt|a |autentik, menj|amin kep|asti|an t|angg|al 

pembu|at|an |akt|a, penyimp|an|an |akt|a, memberik|an grosse, S|alin|an d|an kutip|an |akt|a, 

semu|any|a iti sep|anj|ang pembu|at|an |akt|a itu tid|ak di tug|ask|an |at|au dikecu|alik|an kep|ad|a 

pej|ab|at l|ain |at|au or|ang l|ain y|ang di tet|apk|an oleh und|ang-und|ang.” 

 
4 Angga Karunia Putra, “Tinjauan Yuridis Pelaksanaan Lelang Objek Hak Tanggungan Oleh Balai Lelang 

Swasta Dalam Melakukan Uasaha Khusus Pada Bidang Jasa Lelang” (Semarang, Universitas Islam Agung, 2021), 
hlm. 24. 
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p|as|al 15 |ay|at (2) menyebutk|an sel|ain kewen|ang|an seb|ag|aim|an|a dim|aksud p|ad|a |ay|at (1) 

not|aris berwen|ang pul|a: 

a. Menges|ahk|an t|and|a t|and|at|ang|an d|an menet|apk|an kep|asti|an t|angg|al 

sur|at dib|aw|ah t|ang|an denng|an mend|aft|ar d|al|am buku khusus. 

b. Membukuk|an sur|at dib|aw|ah t|ang|an deng|an mend|aft|ar d|al|am buku khusus 

c. Membu|at kopi d|ari |asli sur|at di b|aw|ah t|ang|an berup|a S|alin|an y|ang 

membu|at ur|ai|an seb|ag|aim|an|a ditulis d|an dig|amb|ark|an d|al|am sur|at y|ang 

bers|angkut|an. 

d. Mel|akuk|an penges|ah|an kecocok|an fotokopi deng|an sur|at |asliny|a. 

e. Memberik|an penyuluh|an hukum sehubung deng|an pembu|at|an |akt|a 

f. Membu|at |akt|a y|ang berk|ait|an deng|an pert|an|ah|an, |at|au 

g. Membu|at |akt|a ris|al|ah Lel|ang.5 

Berd|as|ark|an ketentu|an di|at|as, m|ak|a not|aris diberik|an kewen|ang|an untuk membu|at 

|akt|a ris|al|ah Lel|ang seb|ag|ai bentuk b|agi|an d|ari perbu|at|an hukum d|al|am mel|akuk|an profesi 

seb|ag|ai not|aris. 6  Tuju|an p|as|al 15 UUJN y|aitu memberik|an kelelu|as|a|an b|agi not|aris untuk 

mer|angk|ap j|ab|at|an seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang. Not|aris y|ang ingin menj|adi juru Lel|ang h|arus 

mend|ap|at persetuju|an d|ari Direktor|at jender|al kek|ay|a|an neg|ar|a deng|an memenuhi semu|a 

kriteri|a y|ang tel|ah ditentuk|an.7 

Not|aris tid|ak sert|a mert|a d|ap|at menj|adi pej|ab|at Lel|ang d|an menj|al|ank|an p|as|al 

ketentu|an tersebut mel|aink|an terlebih d|ahulu h|arus di|angk|at oleh DJKN d|an memenuhi seg|al|a 

persy|ar|at|an y|ang tel|ah di tentuk|an. Deng|an demiki|an not|aris tid|ak d|ap|at l|angsung membu|at 

ris|al|ah Lel|ang kecu|ali di|angk|at seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang kel|as II. ketentu|an d|ari p|as|al 15 |ay|at (2) 

huruf g UUJN memberik|an perlu|as|an kewen|ang|an not|aris untuk bis|a mer|angk|ap j|ab|at|an 

seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang sehingg|a d|ap|at menggun|ak|an kewen|ang|anny|a membu|at |akt|a ris|al|ah 

Lel|ang.8 

Pej|ab|at lel|ang kel|as II |ad|al|ah seor|ang pej|ab|at y|ang di tunjuk oleh Menteri keu|ang|an 

untuk mel|aks|an|ak|an penju|al|an b|ar|ang sec|ar|a lel|ang |at|as permohon|an b|al|ai lel|ang, d|an 

sell|akuk ku|as|a d|ari pemilik b|ar|ang y|ang berkeduduk|an dik|antor pej|ab|at lel|ang kel|as II. Merek|a 

berh|ak honor|arium d|an u|ang perurugi d|ari lel|ang y|ang tel|ah dil|aks|an|ak|an. Bes|ar|an honor|arium 

 
5  “UU-2-Tahun-2014.pdf,” hlm.7, diakses 9 Mei 2025, https://www.kemhan.go.id/ppid/wp-

content/uploads/sites/2/2016/11/UU-2-Tahun-2014.pdf. 
6 Chistopher Kendrick Adam dan Rasji, “Peran Jabatan Notaris dalam Pelaksanaan Lelang Kepailitan,” 

UNES Law Review 6, no. 2 (t.t.): hlm. 5579. 
7 I Made Ananda Kresna Aditya, dan Putu Edgar Tanaya, “kewenangan notaris sebagai pejabat lelang 

kelas II dalam perspektif undang undang jabatan notaris,” Jurnal Kertha DesaP-ISSN: 2302-528X, E-ISSN: 2303-
0593 Vol. 10 No. 9, (t.t.): hlm.7. 

8 Linta Ulinnuha Bahraine, “Kewenangan Notaris dan Pembinaan Notaris sebagai Pejabat Lelang Kelas 
II Berdasar  Undang Undang Jabatan Notaris,” OFFICIUM NOTARIUM, (2024), pp. 111-119 ISSN 2776-5458 (Print) 
2808-2613 (Online), 10 Desember 2024, 115–16, https://doi.org/10.20885/JON.vol4.iss1.art8. 
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berd|as|ark|an kesepek|at|an |ant|ar|a pej|ab|at lel|ang kel|as II deng|an b|al|ai lel|ang d|an menj|adi beb|an 

b|al|ai lel|ang.9 

D|al|am peng|angk|at|anny|a not|aris seb|ag|ai pej|ab|at Lel|ang kel|as II mempuny|ai d|as|ar 

hukum y|ang ku|at d|an memilki l|and|as|an hukum y|ang ku|at berd|as|ark|an beber|ap|a regul|asi, y|aitu 

vendu reglement (Stbl. 1908:189), PMK Nomor 175/PMK o0/2010, Und |ang-Und|ang J|ab|at|an 

Not|aris. Regul|asi tersebut memberik|an legistim|asi b|agi not|aris |ag|ar d|ap|at menj|al|ank|an 

fungsiny|a seb|ag|ai pej|ab|at lel|ang kel|as II deng|an sy|ar|at d|an ketentu|an tertentu. Sy|ar|at d|an 

prosedur peng|angk|at|an untuk di|angk|at seb|ag|ai pej|ab|at lel|ang kel|as II, Seor|ang not|aris h|arus 

memenuhi seg|al|a persy|ar|at|an, |Ad|apun persy|ar|at|anny|a |ad|al|ah, seh|at j|asm|ani d|an Roh|ani, 

memiliki kem|ampu|an d|al|am bid|ang lel|ang, tid|ak pern|ah menerim|a s|anksi |administr|asi ber|at, 

lulus uji|an profesi pej|ab|at lel|ang, memiliki integrit|as y|ang b|aik, lulus Pendidik|an d|an Pel|atih|an 

Pej|ab|at Lel|ang (PPPL). 

Layaknya jabatan notaris, pejabat lelang juga memiliki wilayah kerja dan masa 

jabatan, |Adapun wilayah kerja dan masa jabatannya di|atur secara spesifik yaitu wilayah 

kerja sesuai dengan wilyah jabatan notaris, masa jabatan selama yang bersangkutan 

menjabat sebagai notaris, dapat diperpanjang setelah evaluasi kinerja.10 

2. Kewen|ang|an Not|aris Seb|ag|ai Pej|ab|at Lel|ang Kel|as II D|al|am Proses Lel|ang 

• 2.1. Kewen|ang|an Pej|ab|at Lel|ang Kel|as II 

Kewen|ang|an pej|ab|at lel|ang kel|as II tel|ah di |atur d|al|am p|as|al 12 s|amp|ai p|as|al 15 Per|atur|an 

Menteri Keu|ang|an Nomor 175/PMK 06/2010 seb|ag|aim|an|a tel|ah di ub|ah deng|an Per|atur|an 

Menteri Keu|ang|an nomor 122 t|ahun 2023. Kewen|ang|an pej|ab|at lel|ang kel|as II y|aitu 

mel|aks|an|ak|an lel|ang |at|as permohon|an b|al|ai lel|ang |at|au d|ari pemilik b|ar|ang y|ang h|any|a 

terb|at|as p|ad|a lel|ang Non-eksekusi suk|arel|a term|asuk, lel|ang b|ar|ang milik BUMN/D y|ang 

berbentuk Persero|an, lel|ang b|ar|ang milik perw|akil|an neg|ar|a |asing, d|an lel|ang b|ar|ang milik 

sw|ast|a. 

Lel|ang non-eksekusi suk|arel|a y|aitu lel|ang untuk mel|akuk|an penju|al|an b|ar|ang milik 

perseor|ang|an, kelompok M|asy|ar|ak|at, |at|au b|ad|an sw|ast|a y|ang dilel|ang sec|ar|a suk|arel|a oleh 

pemilikny|a. D|al|am h|al ini, s|al|ah s|atu per|an not|aris seb|ag|ai pej|ab|at lel|ang kel|as II |ad|al|ah 

memberik|an penyuluh|an hukum |at|as |akt|a ris|al|ah lel|ang non-eksekusi y|ang di bu|at olehny|a.11 

D|al|am proses lel|ang pej|ab|at lel|ang kel|as II berwen|ang untuk: 

1. D|ap|at menol|ak untuk tid|ak mel|aks|an|ak|an lel|ang |ap|abil|a tid|ak y|akin |ak|an 

keben|ar|an form|al berk|as persy|ar|at|an lel|ang. 

2. Melih|at b|ar|ang y|ang |ak|an di lel|ang 

3. Menegur |at|au mengelu|ark|an pesert|a/pengunjung y|ang mengg|angu d|an 

 
9  Muhammad Haris, “Kewenangan Notaris sebagai Pejabat Lelang Kelas II dalam Memberikan 

Penyuluhan Hukum atas Akta Risalah Lelang yang dibuatnya,” Syariah Jurnal Hukum dan Pemikiran 17, no. 1 (30 
Januari 2018): hlm. 59, https://doi.org/10.18592/sy.v17i1.1502. 

10 Ummi Maskanah, Dansyah Nursafrudin, dan Dodo Mulyana, “Peranan Notaris Sebagai Pejabat Lelang 
Kelas II Dalam Sistem Hukum Indonesia,” t.t., hlm. 4. 

11 Fatihatul Husna Maulida, “Lelang Non Eksekusi oleh Pejabat Lelang Kelas 2 (Notaris) Dalam Peraturan 
Menteri Keuangan Republik Indonesia No. 122 Tahun 2023 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang,” hlm. 11. 
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membu|at keribut|an p|ad|a s|a|at j|al|anny|a pel|aks|an|a|an lel|ang |at|aupun y|ang 

mel|angg|ar t|at|a tertib. 

4. Memint|a b|antu|an |ap|ar|at ke|am|an|an jik|a h|al itu diperluk|an 

5. Memb|at|alk|an penges|ah|an pembeli lel|ang y|ang w|anprest|asi. 

6. Menghentik|an lel|ang sement|ar|a w|aktu |ap|abil|a diperl|akuk|an menj|ag|a ketertib|an.12 

• 2.2. Mek|anisme Penyeles|ai|an Lel|ang Y|ang Dil|akuk|an Pej|ab|at 

Lel|ang Kel|as II Di Indonesi|a 

1. Permohon|an lel|ang 

Penju|al y|ang ingin meju|al b|ar|ang mel|alui lel|ang h|arus meng|ajuk|an 

permohon|an tertulis lebih d|ahulu ke b|al|ai lel|ang |at|au pej|ab|at lel|ang kel|as II 

Disert|ai deng|an dokumen persy|ar|at|an y|ang lengk|ap sebelum lel|ang 

dil|aks|an|ak|an. 

2. S|a|at pel|aks|an|a|an lel|ang 

Lel|ang d|ap|at dit|aw|ark|an deng|an 2 c|ar|a: 

a. |Ascending bid |auctions, merup|ak|an pen|aw|ar|an tertinggi. 

b. Descending bid |auctions, ini |ad|al|ah jenis lel|ang y|ang dil|akuk|an 

deng|an pen|aw|ar|an menurun. 

3. P|asc|a lel|ang 

Pej|ab|at lel|ang kel|as II |ak|an membu|at |akt|a ris|al|ah lel|ang.13 

D|al|am pel|aks|an|a|an lel|ang, pej|ab|at lel|ang kel|as II |ak|an mengelu|ark|an |akt|a ris|al|ah 

lel|ang Ketik|a lel|ang sud|ah seles|ai dil|akuk|an. Ris|al|ah lel|ang memiliki pembukti|an y|ang 

sempurn|a seb|ag|ai |akt|a |autentik. Setel|ah itu t|anggungj|aw|ab not|aris berl|anjut untuk 

memberik|an pem|ah|am|an kep|ad|a p|ar|a pih|ak y|ang terlib|at d|al|am proses lel|ang. Sel|ain itu 

kew|ajib|an pej|ab|at lel|ang kel|as II untuk menjel|ask|an ris|al|ah lel|ang kep|ad|a p|ar|a pih|ak. 

D|al|am ris|al|ah lel|ang h|arus memu|at dokumen y|ang mener|angk|an mengen|ai peristiw|a 

hukum y|ang terj|adi d|ari |aw|al proses pelel|ang|an s|amp|ai ber|akhirny|a lel|ang. Tuju|anny|a |ag|ar 

terj|aminny|a kepenting|an p|ar|a pih|ak d|al|am pelel|ang|an. Sehingg|a |akt|a ris|al|ah lel|ang tersebut 

d|ap|at dipert|anggungj|aw|abk|an d|an mengik|at seluruh pih|ak y|ang terlib|at. 14  Ris|al|ah lel|ang 

i|al|ah berit|a |ac|ar|a y|ang di bu|at oleh pej|ab|at lel|ang kel|as II y|ang merup|ak|an |akt|a |autentik d|an 

mempuny|ai keku|at|an pembukti|an y|ang sempurn|a.15 Isi d|ari ris|al|ah lel|ang ju|al beli did|as|ari oleh 

kesepek|at|an du|a bel|ah pih|ak. Pej|ab|at lel|ang h|any|a meny|at|ak|an, meny|aksik|an d|an 

menges|ahk|an. 

Fungsi d|ari ris|al|ah lel|ang berken|a|an deng|an ke|abs|ah|an Tind|ak|an hukum y|ang 

merup|ak|an kesep|ak|at|an |ant|ar|a penju|al d|an pembeli lel|ang d|al|am bentuk tertulis. Ris|al|ah 

 
12 Rachmadi Usman, Hukum Lelang (Jakarta Timur: Sinar Grafika, 2021), hlm. 54-55. 
13 Anggy Atmadi Karunia, Anang Husni, dan Sudiarto, “Pertanggungjawaban Notaris Sebagai Pejabat 

Lelang Kelas II,” Jatiswara jurnal ilmu Hukum 32 no. 3 (2017): hlm. 452. 
14 Adam dan Rasji, “Peran Jabatan Notaris dalam Pelaksanaan Lelang Kepailitan.” 
15 Mildasari dan Musyafah, “Kewenangan Notaris Selaku Pejabat Lelang Kelas II Ditinjau dari Sudut 

Pandang Perundang-undangan,” hlm. 1275. 
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lel|ang |ad|al|ah bentuk d|ari perj|anji|an formil. Seb|ab, tel|ah di|antur d|al|am vendu reglement 

kehend|ak penju|al d|an pembeli lel|ang h|arus ditu|angk|an d|al|am bentuk tertentu, |at|au dik|aitk|an 

deng|an form|alit|as tertentu, seb|ag|aim|an|a vendu reglement p|as|al 37-39 jik|a l|al|ai memenuhi 

sy|ar|at menu|angk|an perj|anji|an ke d|al|am Und|ang- Und|ang m|ak|a |akib|at hukumny|a |ad|al|ah 

keb|at|al|an. 16  Demi menj|ag|a kep|asti|an hukumny|a pej|ab|at lel|ang h|arus memb|ac|ak|an isi d|ari 

ris|al|ah lel|ang y|ang dibu|atny|a kep|ad|a p|ar|a pih|ak.17 

Kewen|ang|an not|aris d|al|am membu|at ris|al|ah lel|ang s|am|a keduduk|anny|a deng|an |akt|a 

|autentik y|ang sud|ah di|atur d|al|an p|as|al 1868 KUHPerd|at|a, y|aitu: 

1. Dibu|at oleh pej|ab|at umum y|aitu not|aris seb|ag|ai pej|ab|at lel|ang kel|as II. 

2. Bentuk |akt|a ris|al|ah lel|ang sud|ah ditentuk|an d|al|am vendu reglemen p|as|al 37, 38, 

39. 

3. Pej|ab|at lel|ang mempuny|ai wil|ay|ah kerj|a tertentu y|ang di|atur oleh Und|ang- 

Und|ang.18 

3. T|anggung J|aw|ab Not|aris Seb|ag|ai Pej|ab|at Lel|ang Kel|as II 

T|anggung j|aw|ab not|aris seb|ag|ai pej|ab|at lel|ang kel|as II menc|akup : 

a. Menj|al|ank|an tug|as d|an membu|at |akt|a ris|al|ah lel|ang 

D|al|am menj|al|ank|an tug|asny|a pej|ab|at lel|ang kel|as II bert|anggungj|aw|ab 

mem|andu j|al|anny|a lel|ang non-eksekusi suk|arel|a mul|ai d|ari t|ah|ap|an permohon|an 

lel|ang s|amp|ai p|ad|a ber|akhirny|a lel|ang. Setel|ah lel|ang seles|ai m|ak|a pej|ab|at lel|ang 

kel|as II kemudi|an menulisk|anny|a ked|al|am berit|a |ac|ar|a y|ang di sebut seb|ag|ai |akt|a 

ris|al|ah lel|ang. Pert|anggungj|aw|ab|an pej|ab|at lel|ang kle|as II d|al|am h|al pembu|at|an 

|akt|a ris|al|ah meliputi keben|ar|an m|ateril d|al|am |akt|a y|ang tel|ah dibu|at.19 

b. Pert|anggung j|aw|ab|an sec|ar|a perd|at|a 

Pej|ab|at lel|ang kel|as ll memiliki t|anggung j|aw|ab perd|at|a d|al|am 

mel|aks|an|ak|an tug|asny|a. T|anggung j|aw|ab ini menc|akup pemeriks|a|an kelengk|ap|an 

d|an ke|abs|ah|an dokumen sy|ar|at lel|ang sert|a ke|abs|ah|an subjek d|an objek y|ang |ak|an 

di lel|ang. |Ap|abil|a setel|ah meneliti ke|abs|ah|an dokumen lel|ang, Pej|ab|at lel|ang kel|as 

ll mend|ap|ati perm|as|al|ah|an y|ang d|ap|at menyeb|abk|an s|angket|a di m|as|a 

dep|an,tet|api |ak|an tet|ap mel|anjutk|an pelel|ang|an objek tersebut, sesu|ai deng|an 

Per|atur|an Menteri Keu|ang|an P|as|al 39 Nomor 175.PMK.2010 Kemungkin |an pih|ak 

y|ang dirugik|an d|ap|at meng|ajuk|an gug|at|an perd|at|a. 

Pert|anggung J|aw|ab|an Not|aris sec|ar|a perd|at|a y|aitu d|ap|at di gug|at |ap|abil|a 

memenuhi unsur perbu|at|an mel|aw|an hukum, ketentu|an ini d|ap|at dik|aitk|an deng|an 

 
16 Theoputra Yan Bawuna, Refly Singal, dan Hendrik Pondaag, “Suatu Tinjauan Terhadap Pentingnya 

Pembaharuan Hukum Jual Beli Melalui Lelang Dalam Menjamin Kepastian Hukum Hak Pembeli Lelang” 13, no. 
02 (2024): hlm. 6. 

17  Diah Sulistyani Ratna Sediati, “Peranan Pejabat Lelang Kelas II dalam Pelaksanaan Lelang di 
Indonesia,” MMH 02 (2010): hlm. 145. 

18 Mildasari dan Musyafah, “Kewenangan Notaris Selaku Pejabat Lelang Kelas II Ditinjau dari Sudut 
Pandang Perundang-undangan.” 
19 Yudhana Hendra Prapmata, “Implikasi Hukum Kewenangan Notaris Dalam Membuat Akta Risalah Lelang” 
(Universitas Islam, 2023), hlm. 141. 
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p|as|al 1365 KUHperd|at|a y|ang meng|atur mengen|ai perbu|at|an mel|aw|an hukum. Unsur 

pert|am|a d|al|am perbu|at|an mel|aw|an hukum |ad|al|ah |ad|any|a tind|ak|an, d|al|am h|al ini 

tind|ak|an pej|ab|at lel|ang kel|as ll y|ang mel|akuk|an penju|al|an objek lel|ang. Unsur kedu|a 

|ad|al|ah kes|al|ah|an, y|ang dim|aksud d|al|am h|al ini |ad|al|ah kes|al|ah|an terh|ad|ap kel|al|ai|an 

d|al|am memeriks|a dokumen lel|ang p|ad|a s|a|at Persip|an lel|ang sehingg|a d|ap|at 

merugik|an |ant|ar|a pih|ak pemen|ang |at|aupun pemberi lel|ang. Unsur ketig|a |ad|al|ah 

munculny|a kerugi|an, y|ang berk|ait|an deng|an |akt|a ris|al|ah lel|ang. Jik|a sud|ah |ad|a 

kes|al|ah|an d|al|am persi|ap|an, m|ak|a keben|ar|an m|ateri|al d|al|am ris|al|ah |akt|a tid|ak 

d|ap|at di p|astik|an. Deng|an demiki|an |akt|a y|ang dih|asilk|an tid|ak bersif|at |autentik 

mel|aink|an |akt|a dib|aw|ah t|ang|an, h|al ini tentu |ak|an merugik|an. J|adi unsur perbu|at|an 

mel|aw|an hukum disini menc|akup kes|al|ah|an d|an kerugi|an, Not|aris bis|a di gug|at d|an 

dimint|a g|anti rugi oleh pih|ak y|ang di rugik|an. 

c. Pert|anggung J|aw|ab|an sec|ar|a pid|an|a 

Pert|anggung j|aw|ab|an not|aris seb|ag|ai pej|ab|at lel|ang kel|as ll sec|ar|a 

pid|an|a jik|a terbukti mel|angg|ar |atur|an khususny|a p|ad|a p|as|al 391 d|an 392 

KUHP m|ak|a d|ap|at dij|atuhi hukum|an mul|ai d|ari 6 s|amp|ai 8 t|ahun kurung|an 

penj|ar|a. |Ad|apun bunyi p|as|al 391 |ay|at (1) KUHP “ seti|ap or|ang y|ang membu|at 

sec|ar|a tid|ak ben|ar |at|au mem|alsu sur|at y|ang diperuntuk|an seb|ag|ai bukti d|ari 

su|atu h|al, deng|an m|aksud untuk menggun|ak|an |at|au memint|a or|ang l|ain 

menggun|ak|an seol|ah ol|ah isiny|a ben|ar d|an tid|ak p|alsu, jik|a penggun|a|an sur|at 

Tersebut menimbulk|an kerugi|an, dipid|an|a k|arn|a pem|asu|an sur|at deng|an 

pid|an|a penj|ar|a 6 t|ahun.” D|ari keter|ang|an p|as|al 391 d|ap|at dilih|at 

diku|alifik|asik|an unsur-unsur tind|ak pid|an|a y|aitu pem|alsu|an sur|at. Jik|a 

Pej|ab|at Lel|ang kel|as ll mel|akuk|an h|al tersebut m|ak|a d|ap|at di pid|an|a. 

P|ad|a p|as|al 392 mengungk|apk|an di |anc|am deng|an pid|an|a penj|ar|a sel|am|a 

8 t|ahun jik|a dil|akuk|an terh|ad|ap: 

a. |Akt|a |Autentik 

b. Sur|at ut|ang,|at|au sertifik|at ut|ang d|ari su|atu Neg|ar|a |at|au 

b|agi|any|a |at|au sur|at lemb|ag|a umum 

c. S|ah|am, sur|at ut|ang, sertifik|at s|ah|am, sertifik|at ut|ang d|ari su|atu 

perkumpul|an Y|ay|as|an, Persor|a|an |at|au Persekutu|an 

d. T|alon, t|and|a bukti dividen |at|au t|and|a bukti bung|a s|al|ah s|atu 

sur|at seb|agim|an|a dim|aksud d|al|am huruf b d|an c t|and|a bukti 

y|ang dikelu|ark|an seb|ag|ai pengg|anti sur|at tersebut 

e. Sur|at kredit |at|au sur|at d|ag|ang y|ang diperuntuk|an gun|a 

died|ark|an 

f. Sur|at keter|ang|an mengen|ai h|ak |at|as t|an|ah |at|au 

g. Sur|at berh|arg|a l|ainny|a y|ang ditentuk|an d|al|am per|atur|an 

perund|ang-und|ang|an 
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Dari pasal yang sudah disebutkan diatas maka dapat dikatakan bahwa 

tindak pidana pemalsuan surta yang dapat dibagi menjadi dua yaitu: pada pasal 

391 KUHP pemalsuan surat non autentik atau bawah tangan, dan pasal 392 KUHP 

yaitu pada pemalsuan surat atau akta autentik.20 

KESIMPULAN 

Lelang merupakan penjualan barang yang di lakukan secara terbuka dan umum untuk 

khalayak ramai. Lelang dapat di lakukan oleh Seorang Notaris apabila ia merangkap jabatan 

sebagai pejabat lelang kelas II. Kewenangan utama dari pejabat lelang kelas II yaitu 

melaksanakan lelang non-eksekusi sukarela oleh permohonan balai lelang atau dari pemilik 

barang. Selain itu, terdapat kewenangan lainnya dalam pelaksanaan lelang pejabat lelang kelas II 

memimpin jalannya proses lelang hingga akhir, dan pasca lelang harus membuat akta risalah 

lelang yang mengikat dan memiliki pembuktian sempurna di hadapan hukum dan para pihak. 

Adapun tanggung jawab seorang notaris sebagai pejabat lelang kelas II meliputi berkenaan 

dengan tugas yang harus di jalankannnya sesuai dengan perundang-undangan, 

pertanggungjawaban secara perdata, dan pertanggungjawaban secara pidana. 
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